JOUTSAN KUNTA OTE POYTAKIRJASTA

Tekninen lautakunta §73 1.10.2026

Poikkeaminen kiinteistolle 172-417-12-9

Tekninen lautakunta 1.10.2026 § 73
152/10.03.00.02/2026

Asian valmistelija(t): rakennustarkastaja Risto Salonen p. 040 358 0013

Poikkeamislupahakemus koskee Joutsan kunnan Jousan kunnanosassa
sijaitsevaa kiinteist6a 172-417-12-9.

Poikkeamishakemus koskee poikkeamista kaavamaaraysten mukaisesta
rakennuspaikasta.

Suunnitteilla on uuden omakotitalon rakentaminen seka nykyisen
omakotitalon purkaminen. Uusi omakotitalo on tarkoitus sijoittaa
yleiskaavassa M-alueeksi osoitetulle alueelle.

Alueella on oikeusvaikutteinen yleiskaava (vahvistamispvm. 15.6.2020).

Kaavamaaraykset:

AP PIENTALOVALTAINEN ASUNTOALUE.

Alue on tarkoitettu paaasiassa pientaloasumiseen.

Kullekin alueen rakennuspaikalle saa rakentaa enintdan yhden
asuinrakennuksen, erillisen saunan, erillisen savusaunan ja
talousrakennuksia, joiden yhteenlaskettu kokonaisala on enintdan 8 %
rakennuspaikan pinta-alasta, ei kuitenkaan yli 350 m2. Uuden
rakennuspaikan tulee olla vahintaan 5 000 m2.

Asuinrakennuksen etaisyys keskivedenkorkeuden mukaisesta
rantaviivasta tulee olla vahintdan 50 m. Erillinen, kokonaisalaltaan enintaan
25 m? suuruinen saunarakennus ja enintdan 12 m? suuruinen
savusaunarakennus voidaan sijoittaa vahintaan 15 m etaisyydelle
rantaviivasta, ei kuitenkaan rantavydhykkeen avoimiin osiin. Erillisen
saunarakennuksen pohjapinta-ala kuisteineen saa olla enintdan 40 m?2.
Muita rakennuksia ei saa sijoittaa 30 m lahemmaksi eika rakennelmia saa
sijoittaa 10 m lahemmaksi rantaviivaa.

M MAA- JA METSATALOUSVALTAINEN ALUE.

Alue on tarkoitettu maa- ja metsatalouden harjoittamiseen.

Asuin- ja lomarakennuksia ei saa sijoittaa M-alueelle lukuunottamatta
kaavassa osoitettuja erillisia saunoja.Maatilan talouskeskuksen kayttéon
saa rakentaa yhden, kokonaisalaltaan enintdan 30 m2 suuruisen
venevajan.

Alueen mahdollinen rantarakennusoikeus on tilakohtaisesti siirretty
rakentamisen sallivalle alueelle (AP-, AM-, RA- ja RM-alueille) kaavassa
osoitettuja erillisia rantasaunoja lukuunottamatta.

Naapurien kuuleminen:

RakL § 64 mukaan on ennen poikkeamishakemuksen ratkaisua kuultava
naapureita tai muita, joiden asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin
hanke saattaa vaikuttaa. Ei kuultavia naapureita.

Poikkeamisluvan tarve on kun poiketaan yleiskaavan mukaisesta
rakennuspaikasta (RakL § 57)
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Rakentamislain 57 § Poikkeamislupa:

"Kunta voi erityisesta syysta myontaa luvan poiketa alueidenkayttblaissa
sdadetysta tai sen nojalla annetusta ja tdssa laissa saadetysta tai sen
nojalla annetusta saanndksesta, maarayksesta, kiellosta tai muusta
rajoituksesta.

Edelld sdadetty ei kuitenkaan koske kelpoisuusvaatimuksia, tonttijakoa,
maisematydluvan tarvetta ja edellytyksia eika 46 §:n 1 momentin 2
kohdassa saadettyja asemakaavan laatimista koskevia sijoittamisen
edellytyksia suunnittelutarvealueella. Poikkeamisluvan voi myéntaa muista
sijoittamisen edellytyksista suunnittelutarvealueella.

Edelld 1 momentissa tarkoitettua lupaa ei kuitenkaan saa myéntaa, jos se:
1)aiheuttaa haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai alueiden
kayton muulle jarjestamiselle;

2)vaikeuttaa luonnonsuojelun tavoitteiden saavuttamista;

3)vaikeuttaa rakennetun ympariston suojelemista koskevien tavoitteiden
saavuttamista;

4)johtaa vaikutuksiltaan merkittavaan rakentamiseen tai muutoin aiheuttaa
merkittavia haitallisia ymparistd- tai muita vaikutuksia.

Hakija on perustellut hakemuksen mukaista poikkeamista:

- Kaava on rajattu vinottain piha-alueeseen ndhden eikd maaston
pinnanmuotojen tai pihapiirin mukaan. Alueen kayttd on nykyista peltoa ja
kyseinen peltomaara tulee korvaantumaan nykyisen AP alueella olevan
alueen ottamisella peltokayttéon. Kaavan AP alueen raja on noin 10 metrin
etaisyydella rakennettavasta talosta. On aivan sattumanvaraista, etta
alueen teknisesti ja maastonmuodoiltaan paras rakennuspaikka on jaanyt
AP alueen ulkopuolelle. Naapurikiinteistihin on vahintdan 100 metria eika
nakoyhteytta ole edes naapurien metsakiinteistdille.

- Suunniteltu rakennuspaikka on peltoviljelyssa ollutta maaperaa. Paikalla
ei kasva muuta kuin viljelykasveja. Rakentamisen takia ei kaadeta
puustoa. Rakentaminen ei aiheuta haittaa luontoarvojen sailymiselle
kyseisessa paikassa. Rakentamispaikka on pihan ja
kaytettavientalousrakennusten valittomassa laheisyydessa, jolloin
esimerkiksi elainten kulkureitit eivat muutu.

- Rakennettu ymparistd on muodostunut 1900-luvun puolella rakennettujen
talousrakennusten ja yhden asuinrakennuksen mukaisesti. Nyt tehtava
muutos ei oleellisesti muutasita, koska uusi asuinrakennus tulisi vanhan
asuinrakennuksen taakse ja vanha puretaan pois. Nain on tehty myds
1960-luvulla kun nykyinen asuinrakennus on rakennettu. Pihapiirin
jarjestys pysyy yhtenaisena eikd maisema oleellisesti muutu. Peltoala on
vuosikymmenie aikana jo aiemmin pienentynyt. Nyt peltoala ei pienene
vaan muuttaa hieman muotoaan. Uuden asuintalon rakennuspaikan
maapera on kallion korkeimpia kohtia, jolloin rakennuksen perustusten
kosteuskuormitus on mahdollisimman vahainen. Nykyisen asuintalon
perustuksista on havaittu kosteutta, koska kallio laskee osittain nykyista
rakennusta kohti. Kaavan AP alue on kosteudenhallinnallisesti ajateltuna
huono paikka asuinrakentamiseen. Uudisrakennuksella olisi suurempi
mahdollisuus pysya asuinkelpoisena vuosikymmenia.

- Ei johda merkittdvaan rakentamiseen. Asuinnelidt jopa pienenevat.
Asumisen ymparistokuorma pienenee asuinpinta-alan pienentyessa ja
uudisrakennus on myoés energiatehokkaampi. Se varustetaan
maalammolla ja lAmmon talteenotolla. Uuteen taloon rakennetaan uusi
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nykyaikaiset maaraykset tayttava jatevesienkasittely -jarjestelma, jonka
ansiosta jatevesien aiheuttama kuormitus oletettavasti vahenee. Alueella
on jo valmiina tie ja sahkdinfrastruktuuri. Oma porakaivo on
rakennuspaikan laheisyydessa.

- Uusi asuinrakennus tulee vanhan, purettavan asuinrakennuksen
valittémaan laheisyyteen. Rakennuspaikka on peltoa ja maanmuodoiltaan
hyva rakentamiselle. Talon paikka yhdessa muiden tilan rakennusten
kanssa muodostaa yhtendisen talousrakennusten kokonaisuuden.

- Rakentaminen ei vaikuta maisema tai luontoarvoihin. Rakennuspaikka on
kiinteiston sisalla niin, etta silla ei ole vaikutusta naapureiden
maankayttéon. Rakennuspaikka on peltoa eika silld ole merkittavaa
vaikutusta tilan kokonaisuuteen.

Paatosvalta poikkeamislupa-asiassa on kunnalla. Tekninen lautakunta
antaa asiassa paatdksen.

Karttaote sekd asemapiirros esityslistan liitteena.

Rakennustarkastaja Risto Salonen

Tekninen lautakunta myontaa haetun poikkeamisluvan hakemuksen
mukaisesti.

Myonteinen poikkeamispaatds ei aiheuta haittaa kaavoitukselle, kaavan
toteutumiselle tai alueiden kaytdon muulle jarjestamiselle. Myonteinen
paatds ei mydskaan vaikeuta luonnonsuojelun tavoitteiden saavuttamista
eika vaikeuta rakennetun ymparistén suojelemista koskevien tavoitteiden
saavuttamista.

Uusi rakennus sijoittuu yleiskaavassa merkityn rakennusalueen
valittdmaan laheisyyteen, poikkeaminen ei muodosta uutta
rakennuspaikkaa.

Paatos Paatésehdotus hyvaksyttiin.

P&aatos annetaan tiedoksi 15.10.2026
Viimeinen muutoksenhakupaiva 23.11.2026
Paatos on lainvoimainen 24.11.2026
Paatosehdotus hyvaksyttiin.

Sovelletut ohjeet:
RakL § 57, 64

Maksu: myonteinen paatos 600,00 €, kielteinen 250,00 €. Maksun peruste
on Joutsan kunnan rakennusvalvontaviranomaisen maksut.

Voimassaolo ja jatkotoimenpiteet:
Ennen rakentamista on poikkeamisluvan saajan pyydettava
lainvoimaisuustodistus Hameenlinnan hallinto-oikeuden kirjaamosta

Raatihuoneenkatu 1, 13100 Hameenlinna, puh. 029 564 2210.

Muutoksenhaku:
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Tahan paatdkseen saa hakea muutosta valittamalla Hameenlinnan

hallinto-oikeuteen. Valitusosoitus on paatdksen liitteena.

Jakelu:
hakija
LVV-keskus

Merkitaan poytakirjaan, ettd rakennustarkastaja Risto Salonen poistui
kokouksesta tdman pykalan kasittelyn jalkeen klo 16.35.

Otteen oikeaksi todistaa
15.10.2026

Kirsi Saarela
poytakirjanpitaja
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Muutoksenhakuohje koskee pykalia: § 73

VALITUSOSOITUS, poikkeamislupa
Tahan paatokseen haetaan muutosta hallintovalituksella.
Valitusoikeus

Tahan paatokseen saa hakea muutosta se, johon paatés on kohdistettu tai jonka
oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatos valittomasti vaikuttaa ja se, jonka
valitusoikeudesta laissa erikseen saadetaan.

Viranomainen saa hakea muutosta valittamalla myos, jos valittaminen on tarpeen
viranomaisen valvottavana olevan yleisen edun vuoksi.

Tiedoksianto ja valitusaika

Paatds annetaan tiedoksi julkisella kuulutuksella Joutsan kunnan verkkosivuilla.
Valitus on tehtava hallinto-oikeudelle kolmenkymmenen (30) paivan kuluessa
paatoksen tiedoksisaannista. Tiedoksisaannin katsotaan tapahtuneen seitseman (7)
paivan kuluessa, kun paatés on annettu tiedoksi julkisella kuulutuksella. Valitusaikaa
laskettaessa tiedoksisaantipaivaa ei lueta maaraaikaan. Jos maaraajan viimeinen
paiva on pyhapaiva, itsenaisyyspaiva, vapunpaiva, joulu- tai juhannusaatto tai
arkilauantai, valituksen saa tehda ensimmaisena arkipaivana taman jalkeen. Valitus
on toimitettava valitusviranomaiselle viimeistaan valitusajan viimeisena paivana
ennen valitusviranomaisen aukioloajan paattymista.

Valitusviranomainen

Yhteydenotot ensisijaisesti sahkoisesti
https://asiointi.oikeus.fi/hallintotuomioistuimet.

Hameenlinnan hallinto-oikeus
Raatihuoneenkatu 1

13100 Hameenlinna

puh. 029 56 42210 kirjaamo
hameenlinna.hao(at)oikeus.fi

Muutoksenhakumaksu

Valituksen kasittelyn maksullisuudesta saa tietoja valitusviranomaiselta. Maksuista,
niiden maarasta ja maksuvapautuksen perusteista on saadetty
tuomioistuinmaksulaissa (1455/2015).

Valituksen muoto ja sisialto
Yksityiskohtainen oikaisuvaatimusohje / valitusosoitus liitetdén poytakirjanotteeseen.

Valituskirjelmassa on ilmoitettava:
- paatds, johon haetaan muutosta
- miltd kohdin paatdkseen haetaan muutosta ja mitd muutoksia siihen vaaditaan
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tehtavaksi
- muutosvaatimuksen perusteet

Valituskirjelmassa on ilmoitettava valittajan nimi, henkilétunnus tai yritys- ja
yhteis6tunnus ja kotikunta. Jos valittajan puhevaltaa kayttda hanen laillinen
edustajansa tai asiamiehensa tai jos valituksen laatijana on joku muu henkilo,
valituskirjelmassa on ilmoitettava myos taman nimi ja kotikunta. Lisaksi on
ilmoitettava postiosoite ja puhelinnumero, joihin asiaa koskevat ilmoitukset valittajalle
voidaan toimittaa. Sahkoista asiointipalvelua kaytettdessa erillistd prosessiosoitteen
ilmoittamista ei tarvita.

Valittajan, laillisen edustajan tai asiamiehen on allekirjoitettava valituskirjelma.
Sahkdista asiakirjaa ei kuitenkaan tarvitse tdydentaa allekirjoituksella, jos asiakirjassa
on tiedot lahettajasta eika asiakirjan alkuperaisyytta tai eheytta ole syyta epailla.

Valituskirjelmaan on liitettava paatos, josta valitetaan, alkuperaisena tai
jalienndksena seka todistus siita, mina paivana paatoés on annettu tiedoksi tai muu
selvitys valitusajan alkamisen ajankohdasta.



