Vahingonkorvausvaatimus Joutsan kunnalle

Tekninen lautakunta 20.11.2025 § 88

Asian valmistelija(t): Tekninen johtaja Arttu Monkola

Joutsan kunnan tekniselle osastolle on osoitettu vahingonkorvausvaatimus
litteen mukaisesti.

Asian taustaa:

Kiinteistolla 172-402-3-377 Ursus on myonnetty rakennuslupa.
Naapurikiinteistén 172-402-3-381 Pirkila omistajat vaativat
vahingonkorvausta Joutsan kunnalta, koska heidan mukaansa
rakennusvalvonta ei ole valvonut naapurikiinteistdon rakennushanketta lain
edellyttamalla tavalla. Vaatimuksen mukaan laiminlydnnit ovat aiheuttaneet
Kiinteiston 172-402-3-381 Pirkila omistajille vahinkoa ja ylimaaraisia
asianajokuluja.

Vahingonkorvausvaatimuksen mukaan rakennusvalvonta ja
rakennustarkastaja eivat ole noudattaneet rakentamislain velvollisuuksia.
Lisaksi kiinteiston 172-402-3-377 Ursus kiinteiston hulevedet ohjautuvat
kiinteistolle 172-402-3-382 Pirkila, eika hulevesien hallintaa ole valvottu.
Kiinteiston 172-402-3-382 Pirkila -omistajat ovat joutuneet kayttamaan
asianajajaa asian selvittamiseen, ja vaativat korvausta kuluista.
Vaatimuksessa myds pyydetaan kunnan ja rakennustarkastajan
kannanottoa seka rakennushankkeen valvonnan siirtoa toiselle henkildlle.

Rakennustarkastajan vastine ja toimenpiteet:

Kiinteistolle 172-402-3-377 Ursus on mydnnetty maisematydlupa 9.8.2023.
Maisematydluvassa hankkeeseen ryhtyva on ilmoittanut hankkeen sisallon
seuraavasti: Puiden kaataminen seka ajoliittyman rakentaminen
asemakaavaan merkityn ajoyhteyden mukaisesti. Tontin muokkaaminen
rakentamiseen soveltuvaksi. Maisematyon loppukatselmusta ei ole
suoritettu. Maisematyélupa on lainvoimainen.

Kiinteistolla on 30.5.2024 myonnetty rakennuslupa omakotitalolle.
Kiinteiston 172-402-3-381 Pirkila omistajat jattivat rakennusluvan
vireilletulon aikaan huomautuksen asemapiirustuksen puuttuvista
nurkkapisteiden korkeusasemista ja korkeusasemien mahdollista
maisemavaikutuksista. Rakennustarkastaja huomioi asian
lupamaarayksissa ja lahetti mydnteisen paatésotteen huomautuksen
tehneille naapureille muutoksenhakuohjeineen. Mydnteinen paatds on
lainvoimainen.

Vastaava tydnjohtaja on hyvaksytty hankkeelle 6.6.2024. Tdiden
aloittaminen on ilmoitettu 19.6.2024. Aloituskokous on pidetty 13.6.2024,
jossa rakennusluvan sisaltd on kayty hankkeen osapuolien kesken.
Sijaintikatselmus on suoritettu 15.5.2024. Rakennekatselmus on
hyvaksytty 27.9.2024. Rakennuksen kayttoonottokatselmus on hyvaksytty
sisapuolisten tdiden osalta 8.8.2025. Loppukatselmusta ei ole suoritettu.
Rakennusluvan voimassaoloaika on 20.6.2029 asti. Rakennusvalvonta on
pyytanyt kirjallisesti padsuunnittelijaa tdydentdamaan asemapiirustusta
lupamaaraysten mukaisesti 9.10.2025. Rakennushankkeen
loppukatselmusta ei ole tilattu, eika suoritettu.



Kiinteiston 172-402-3-377 Ursus -omistaja on hakenut lupaa maalammon
keruuputkistolle. Lupaa ei ole Joutsan rakennusvalvonnan toimesta
myodnnetty. Rakennusvalvonta on todennut, ettd maalammon
keruuputkiston asentaminen edellyttaa vesilupaa, minka myontamiseen
rakennusvalvonnalla ei ole toimivaltaa. Vesiluvan myoéntaa
aluehallintoviranomainen.

Rakennushankkeen velvollisuudet:

Rakentamislain 91 §:n mukaan rakentamishankkeeseen ryhtyvan on
huolehdittava siita, etta rakennus suunnitellaan ja rakennetaan
rakentamista koskevien saénndsten ja maaraysten sekd myodnnetyn luvan
mukaisesti. Rakentamishankkeeseen ryhtyvalla on oltava hankkeen
vaativuuden mukaiset edellytykset sen toteuttamiseen.
Rakentamishankkeeseen ryhtyvan on huolehdittava, etta
rakentamishankkeessa on kelpoisuusvaatimukset tayttavat suunnittelijat ja
ettd muillakin rakentamishankkeessa toimivilla on heidan tehtaviensa
vaativuuden edellyttdma asiantuntemus ja ammattitaito.

Rakentamislain 96 §:n mukaan, rakentamislupaa edellyttavassa
rakennustydssa on oltava rakennusty6ta johtava vastaava tyonjohtaja.
Vastaavan tydnjohtajan on huolehdittava rakennustydn kokonaisuudesta ja
laadusta seka siitd, ettd rakennustyd tehdaan rakentamisluvan,
suunnitelmien, rakentamista koskevien saanndsten ja maaraysten seka
hyvan rakennustavan mukaisesti. Vastaavan tyénjohtajan on myoés
huolehdittava, ettd rakennustydn aloittamisesta ilmoitetaan
rakennusvalvontaviranomaiselle ja ettd rakennustyon tarkastusasiakirja
pidetdan rakennustydbmaalla ajan tasalla.

Rakentamislain 105 §:n mukaan rakennustydn suorituksen on taytettava
rakentamista koskevien saanndsten ja maaraysten seka hyvan
rakennustavan vaatimukset. Rakennustydn viranomaisvalvonta alkaa
luvanvaraisen rakennustyon aloittamisesta ja paattyy loppukatselmukseen.
Valvonta kohdistuu viranomaisen paattamissa tydvaiheissa ja laajuudessa
rakentamisen hyvan lopputuloksen kannalta merkittaviin seikkoihin.

Rakentamislain 122 §:n mukaan rakennusta tai sen osaa ei saa ottaa
kayttdon ennen kuin rakennusvalvontaviranomainen on hyvaksynyt sen
loppukatselmuksessa kayttédn otettavaksi.

Loppukatselmus voidaan toimittaa, kun rakentamishankkeeseen ryhtyva
on ilmoittanut rakennusvalvontaviranomaiselle, etta:

1)

rakennusty® on saatettu loppuun rakentamisluvan ja rakentamista
koskevien sdanndsten ja maaraysten mukaisesti;

2)

rakennusvalvontaviranomaisen maaraamat katselmukset ja tarkastukset
seka niissa vaaditut toimenpiteet on tehty;

3)

muuhun lakiin perustuvat ja rakennuksen kayttoturvallisuuteen olennaisesti
vaikuttavat tarkastukset ja niissa vaaditut toimenpiteet on tehty;

4)

rakennustyon tarkastusasiakirjaan on tehty 118 §:ssa edellytetyt merkinnat
ja tarkastusasiakirjan yhteenveto on toimitettu
rakennusvalvontaviranomaiselle;

5)

rakennuksen kaytto- ja huolto-ohje, jos sellainen on laadittava, on valmis ja
toimitettavissa rakennuksen omistajalle;

6)



ymparistonsuojelulain mukainen lupa tai ilmoitusasiassa tehty paatos, jos
sellaista tarvitaan rakennuksen kayttotarkoituksen mukaiseen toimintaan,
on taytantéonpanokelpoinen;

7)

rakennuskohteen toteutusta vastaavat rakennussuunnitelmat ja
erityissuunnitelmat on toimitettu kunnalle toteumamallina tai muutoin
koneluettavassa muodossa;

8)

toteutuksen aikaisille poikkeamisille on saatu kunnan lupa tai hyvaksynta.
Rakennusvalvontaviranomaisen on laadittava loppukatselmuksesta
poytakirja. Loppukatselmukseen sovelletaan lisaksi, mita 112 §:ssa
saadetaan siita, keiden on oltava 1asna katselmuksessa. Katselmus
voidaan toimittaa pysyvaisluonteiseen asumiseen kaytetyissa tiloissa vain,
jos se on valttamatonta katselmuksen kohteena olevan asian
selvittdmiseksi. Rakentamishankkeeseen ryhtyvan on haettava
loppukatselmuksen toimittamista mydnnetyn luvan voimassaoloaikana.

Rakentamislain 123 §:n mukaan rakennusvalvontaviranomainen voi
hyvaksya rakennuksen tai sen osan kayttoon otettavaksi myds osittaisessa
loppukatselmuksessa.

Edellytyksena hyvaksymiselle on, ettd rakennustyd on vain vahaisilta osin
kesken ja ettd rakennus tai sen osa tayttéa 122 §:n 2 momentin 2—8
kohdassa saadetyt edellytykset ja on turvallinen, terveellinen ja
kayttokelpoinen.

Rakennusvalvontaviranomaisen on laadittava osittaisesta
loppukatselmuksesta poytakirja. Osittaiseen loppukatselmukseen
sovelletaan lisaksi, mitd 112 §:n 2 momentissa saadetaan
viranomaiskatselmuksesta.

Rakentamishankkeeseen ryhtyvan on haettava loppukatselmusta
myodnnetyn luvan voimassaoloaikana myos silloin, kun rakennus tai sen
osa hyvaksytaan kayttoon otettavaksi osittaisessa loppukatselmuksessa.
Katselmus voidaan toimittaa pysyvaisluonteiseen asumiseen kaytetyissa
tiloissa vain, jos se on valttdmatonta katselmuksen kohteena olevan asian
selvittamiseksi.

Korvausvelvollisuus

Julkisyhteiso on velvollinen korvaamaan julkista valtaa kaytettaessa
virheen tai laiminlyénnin johdosta aiheutuneen vahingon. Sama
korvausvelvollisuus on muulla yhteisolla, joka lain, asetuksen tai lakiin
sisaltyvan valtuutuksen perusteella hoitaa julkista tehtavaa. Edella 1
momentissa sdadetty vastuu yhteisoélla on kuitenkin vain, milloin toimen tai
tehtavan suorittamiselle sen laatu ja tarkoitus huomioon ottaen kohtuudella
asetettavia vaatimuksia ei ole noudatettu.

Jos valtion tai kunnan viranomaisen virheellisen ratkaisun johdosta
vahinkoa karsinyt on patevatta syytta jattanyt hakematta muutosta siihen,
ei hanella ole oikeutta saada valtiolta tai kunnalta korvausta vahingosta,
jolta han hakemalla muutosta olisi voinut valttya.

Korvauksen maara:

Korvausvaatimuksen rahallinen maara on ilmoitettu 30.10.2025 olevan
6.074,20 euroa.

Toimivalta



Esittelija

Paatosehdotus

Paatos

Joutsan kunnan hallintosdanndn toimivaltataulukon mukaan tekninen
lautakunta paattaa vahingonkorvauksen mydntamisesta tapauksissa,
joissa kunta on katsottava korvausvelvolliseksi, jos korvauksen maara on
5000 € - 50 000 €. Toimii hulevesien valvonta- ja lupaviranomaisena.

Tekninen johtaja Arttu Monkola

Tekninen lautakunta paattaa hylatad kunnalle osoitetun
vahingonkorvausvaatimuksen. Lautakunta myos toteaa, ettd Joutsan kunta
ei ole tassa tapauksessa korvausvelvollinen. Lautakunta ei mydskaan nae
edellytyksia siirtda rakennustarkastajan tehtavia toiselle

henkildlle. Tekninen lautakunta paattdd myds hulevesiviranomaisena
suorittaa maastokaynnin kiinteistéilla 172-402-3-377 ja 172-402-3-381
ennen jatkotoimiin ryhtymista. Perusteluina lautakunta toteaa, etta
rakennushankkeeseen ryhtyvan on huolehdittava siita, etta rakennus
rakennetaan rakentamista koskevien sdanndsten ja maaraysten seka
myodnnetyn luvan mukaisesti. Lisaksi vastaavan tyénjohtajan on
huolehdittava rakennustydn kokonaisuudesta ja laadusta ja siita, etta
rakennusty® tehdaan rakentamisluvan, sunnitelmien ja rakentamista
koskevien saanndsten ja maaraysten seka hyvan rakentamistavan
mukaisesti. Rakennustarkastaja ei ole kayttanyt sellaista julkista valtaa,
johon ei olisi ollut muutoksenhakumahdollisuutta. Lisdksi lautakunta toteaa,
etta tassa tapauksessa rakennustarkastaja ei ole tehnyt sellaista
virheellista ratkaisua, johon ei olisi voinut hakea muutosta.
Vahingonkorvausvaatimuksessa esitetyt laiminlyénnit kuuluvat
hankkeeseen ryhtyvan ja vastaavan tydnjohtajan vastuualueeseen.

Paatosehdotus hyvaksyttiin.
Merkitaan poytakirjaan, ettd puheejohtaja Vesa Heino poistui kokouksesta

taman pykalan kasittelyn ajaksi ja puheenjohtaja toimi varapuheenjohtaja
Jarmo Liukkonen (hallintolaki 28.1 § kohta 4).

Tekninen lautakunta 26.02.2026

195/02.03.00/2025

Esittelija

Paatosehdotus

Paatos

Asian valmistelija(t): Tekninen johtaja Arttu M6nkdla

Hameenlinnan Hallinto-oikeus on palauttanut asian teknisen lautakunnan
kasittelyyn, koska annetussa paatdksessa oli virheellinen
oikaisuvaatimusohje.

Hameenlinnan Hallinto-oikeus poistaa teknisen lautakunnan paatdkseen
litetyn valitusosoituksen seka jattaa valituksen tutkimatta ja siirtda sen
tekniselle lautakunnalle oikaisuvaatimuksena kasiteltavaksi

Tekninen johtaja Arttu Ménkdla

Tekninen lautakunta korjaa paatdkseen oikean muutoksenhakuohjeen
(oikaisuvaatimus).



